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TULLEN 18, Centrum i Vaxjo kommun
Andring av detaljplan for kontor

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att skapa en byggratt som tillater en byggnadsarea
pa 1000 m2 samt en utokning av totalhéjden mot innergarden, fran 16 meter till 19,5
meter. Bestammelserna om vaningsantal och bruttoarea stryks.

Nuvarande byggnadshojd mot Vastergatan (2 vaningar och 7 m takfotshojd) kvarstar.
Auvsikten &r att fastighetens innergard ska kunna bebyggas med en tilloyggnad med
kontorslokaler.

Planférslag for Tullen 18 har under tiden 2016-01-20 t.o.m. 2016-02-17 enligt 5 kap

PBL varit utsant till sak&gare samt statliga och kommunala foérvaltningar for granskning.
Under samma tid har handlingarna ocksa funnits tillgangliga i kommunhusets kontaktcenter
och Véxjo stadshibliotek samt digitalt pa Vaxjo kommuns hemsida.

Yttrande utan synpunkter
Lansstyrelsen i Kronobergs lan
Kommunstyrelsen

Region Kronoberg

Véarends Raddningstjanst

Yttrande med synpunkter
Inga synpunkter mot planforslaget har inkommit.

SAMMANFATTNING AV INKOMNA YTTRANDEN

Lansstyrelsen i Kronobergs lan

Citat:

”Liinsstyrelsen har 2015-11-15 lamnat samradsyttrande i arendet.
Lansstyrelsen hade har inget att erinra mot planforslaget.

Lansstyrelsen har fortsatt inga invandningar avseende de fragor som kan vara
overprovningsgrundande enligt 11 kap 10 8 PBL.”

Kommunstyrelsen

Citat:

“Arbetsutskottet har inget att erinra mot forslaget av andring av detaljplan for Tullen 18,
Centrum, Vaxjé kommun. ”

STADSBYGGNADSKONTORET

Postadress Box 1222 Beso6ksadress Vastra Esplanaden 18
Tel. 0470-410 00 Org. Nr 212000-0662 Bg. 5009-9282
Hemsida www.vaxjo.se E-post byggnadsnamnden@vaxjo.se
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Varends raddningstjanst
Citat:
“Raddningstjansten har inget nytt att tillféra drendet utan hanvisar till svar fran samradet. ”

Region Kronoberg

Citat;

”Region Kronoberg har inga synpunkter pa forslaget och darmed inga erinringar mot det
samma.”’

SAMMANFATTNING
Inkomna yttranden under granskningsskedet medfor inga justeringar i detaljplanen.

KVARSTAENDE SYNPUNKTER
Det finns inga kvarstaende synpunkter pa planforslaget.

FORSLAG TILL BESLUT
- Med hanvisning till utlatandet 2016-02-19 ska framforda synpunkter inte féranleda

nagon andring av planforslaget.
- Detaljplaneforslaget uppréttat 2015-12-23 antas enligt 5 kap PBL.

STADSBYGGNADSKONTORET

Markus Hulenvik Lars Wennerstal
Planarkitekt Stadsbyggnadschef

STADSBYGGNADSKONTORET

Postadress Box 1222 Beso6ksadress Vastra Esplanaden 18
Tel. 0470-410 00 Org. Nr 212000-0662 Bg. 5009-9282
Hemsida www.vaxjo.se E-post byggnadsnamnden@vaxjo.se
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PLANBESKRIVNING

Tillagg till beskrivning med
diarienr. 0780K-P113

Antagen av byggnadsnamnden
2016-03-31 8 69
Byggnadsndmndens sekreterare ....................o

) Dnr 2015BN0278  Dpl 214
Andring av detaljplan for
TULLEN 18, Centrum, Vaxjéo kommun

TILLAGG TILL PLANHANDLINGAR ”"DEL AV KV TULLEN | VAXJO, VAXJO
KOMMUN?”, Dnr. 0780K-P113.

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Aktuell fastighet Tullen 18 har idag i géllande detaljplan (0780K-P113) en byggrétt som
bl.a. medger bebyggelse med 4 vaningar och totalhéjd pa 16 m. Byggnader pa platsen far
ha en bruttoarea (alla vaningars sammanlagda yta) pa 3800 m2.

Syftet med dndringen av detaljplanen ar att skapa en byggratt som tillater en byggnads-
area pa 1000 m2 samt en utdkning av totalhdjden mot innergarden, fran 16 meter till 19,5
meter. Bestammelserna om vaningsantal och bruttoarea stryks.

Nuvarande byggnadsh6jd mot Vastergatan (2 vaningar och 7 m takfotshojd) kvarstar.

Auvsikten dr att fastighetens innergard ska kunna bebyggas med en tillbyggnad inrym-
mandes kontorslokaler.

HANDLINGAR

Planhandlingarna bestar av planbeskrivning med tillagg till planbestammelser och be-
hovsbedémning samt plankarta. Plankartan redovisas dels med illustrerade justeringar
och dels med slutlig utformning efter genomfdrda justeringar.

Handlingarna skall l&sas tillsammans med planhandlingar tillhérande detaljplan:
e (0780K-P113, Del av Kv Tullen i Vaxjo, Vaxjo kommun, Laga kraft 1991-07-19.

PLANDATA

Lage och areal

Omradet som berdrs av planandring bestar av storre delen av fastigheten Tullen 18 som
ligger i hornet Storgatan/Vastergatan i centrala Vaxjo. Fastigheten ar ca 2500 m2.

Markagoforhallande
Marken ar privatagd.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

Detaljplaner

Omradet berdrs av detaljplan Del av Kv Tullen i Vaxjo, Vaxjo kommun (0780K-P113),
Laga kraft 1991-07-19. Planen tillater bl.a. byggnader for centrumandamal med upp till



fyra vaningar och totalh6jd pa 16 m in mot garden. Ut mot Véastergatan ar byggratten be-
gransad till tva vaningar med takfotshojd pa max 7 meter. Detaljplanen avses fortsatta
galla, dock med de justeringar och tillagg berérande innergardens byggratt som foreslas i
denna handling.

Oversiktsplanen

I gallande Gversiktsplan ar omradet utpekat som befintlig stadsbebyggelse med méjlighet
till fortatning. Bl.a. anger den fordjupade 6versiktsplanen fran 2012 att man ska efter-
strava blandning av bostéder, handel, service, kontor och andra icke stérande verksam-
heter. Handel och annan service, kontorslokaler och tat bostadsbebyggelse ska prioriteras
narmast bytespunkter i kollektivtrafiksystemet och vid stadsdelscentrum.

FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH KONSEKVENSER
Bebyggelse
27 2 | dagslaget ar omradet bebyggt med lo-
kaler for kontor och handel. Mot inner-
garden (vasterut) dr byggnaden fyra va-
ningar hog. Mot Vastergatan (6sterut)
gar byggnaden ned i skala till tre va-
ningar och lagre. Under mark finns ett
underjordiskt garage.

Flygbild med vy osterifran.

De andringar som foreslas beror endast vastra delen
av fastigheten Tullen 18. Ostra delen av fastigheten,
narmast Vastergatan, avses ligga kvar med samma
bestammelser som idag.
Andringen i planens bestammelser innebéar foljande:
- Bestammelse om storsta tilldtna bruttoarea
3800 m2 ersatts av bestimmelse om bygg-

nadsarea, max 1000 m2. Det omréde som berdrs av plan-
- Bestdammelse om hogsta antal vaningar tas andringen ar markerat med bla
bort linje i detta kartutsnitt.

- Bestdmmelse om hdgsta totalhdjd utokas
fran 16 meter till 19,5 meter for fastighetens vastra del in mot garden. Denna to-
talhojd 6verensstaimmer med intilliggande fastighets (Tullen 7) héjdbestammelse.

Ovriga bestammelser fortsatter att gélla som tidigare.

Syftet med ovanstaende justeringar och tillagg ar att tillata en utbyggnad vasterut, in mot
innergarden, samtidigt som byggnadsvolymen &sterut kan besta. Darmed kan upplevelsen
av husets volym fran Véstergatan bibehallas.

Gator, trafik och parkering

Omradet angors aven i framtiden via Vastergatan respektive Vastra Esplanaden.
Parkeringsbehovet kan tillgodoses inom fastigheten pa markplan respektive i underjor-
diskt garage.



Teknisk forsorjning
Vatten, avlopp, dagvatten
Omradet ligger inom kommunalt verksamhetsomrade for vatten och spillvatten.

El

Inom fastigheten Tullen 18 finns idag en transformatorstation i kallarplan som forsorjer
fastigheten med kraft. Dess placering och utformning ar dock ej optimal ur drifts- och
sarbarhetssynpunkt. Dels ar mojligheterna till service och reparation av transformatorstat-
ionen begransade samtidigt som arbetsmiljon inte lever upp till géllande krav. Dels finns
risk for langre driftavbrott vid exempelvis éversvamningar p.g.a. skyfall eller vattenlécka.

Befintlig transformatorstation bor darmed flyttas, inom eller utanfér fastigheten, for att
battre kunna forsorja ytterligare bebyggelse i omradet. Detaljplanen styr inte placering av
transformatorstation. Men planen hindrar ej att befintlig transformatorstation kan ges en
ny placering inom fastigheten om berérda parter kommer 6verens om en sadan lésning.

Riksintresset for kulturmiljo, Vaxjo stad

Aktuellt omrade ligger inom riksintresseomradet for Véxjo stad.

Ett riksintresse dr ett omrade som &r av nationell betydelse. Ett utpekat riksintresse anses
ha sérskilda véarden och ska darfor skyddas langsiktigt mot atgarder som kan skada dess
specifika varden.

| stadens centrum finns kvaliteter och kulturhistoriska véarden som &r varda att bevara och
ta hénsyn till vid stadens vidare expansion. Dessa varden markerar stadens historia. Ka-
raktarsdrag och element som gjort de centrala delarna av Vaxjo stad till ett omrade av
riksintresse ar:

- stadens historiska funktion som stifts- och residensstad

- den successivt framvuxna rutnatsplanen fran 1600-talet

- stadens historiska funktion som skolstad

- den laga och ofta putsade byggnationen

- 1800-talets esplanader runt centrum

- stadens tydliga fondbyggnader

- overgangen mellan stad och 6ppen landsbygd at Gster

- jarnvagsomradet

I Vixjo kommuns “Fordjupad 6versiktsplan for riksintresset rutniitsstaden med Ostrabo
och Biskopsgirdet”, antagen av kommunfullméktige 1992, presenteras allménna riktlinjer
for ny bebyggelse inom stadens riksintresseomrade. Bl.a. anges att ”ny bebyggelse bor i
skala och karaktar anpassas till befintlig miljo. Det innebdr inte att pastischer ska efter-
stravas. Fornyelsen maste goras med sjalvfortroende och hoga ambitioner, men pa ett
satt dar det nya samtalar med det gamla ™.

Byggnaderna pa aktuell fastighet Tullen 18 &r tillkomna under 1900-talets senare halft
och &ar darmed ej av direkt betydelse for riksintresset. Dock skall nérheten till \Vaxjo tea-
ter, som ar forklarad som byggnadsminne, beaktas. Likasa skall hansyn tas till rutnatssta-
dens struktur och bebyggelsens upplevelse fran gatan.

Planens bestammelser innebar dock ej nagra andringar i kvarterets utformning mot Vas-
tergatan, utan de justeringar som foreslas berdr endast innergardens utformning som idag
utgor en asfalterad yta och nedfart till underjordiskt garage. Planens innehall och be-
stammelser bedoms darmed ej paverka riksintresset negativt.
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Tvéarsektion fran ansokan som illustrerar hur en tillbyggnad in mot garden kan goras utan att pa-
verka upplevelsen av volymer och siktlinjer fran gatan. Illustration: Gestalt Arkitektur AB

SEKTION

Raddningstjanstens tillganglighet

Raddningstjanstens tillganglighet skall beaktas. Planen medger byggnation pa befintlig
innergard. Om ny bebyggelse forsvarar utrymning med hjalp av raddningstjénstens steg-
utrustning via innergarden skall byggnad utformas sa att utrymningsvagar fran samtliga
vaningsplan finns i tillracklig grad.

Raddningstjanstens krav for sdkerhet, utrymning m.m. skall beaktas i samband med

bygglov.

Behovsbeddmning
En behovsbeddmning har gjorts. Beddmningen ar att genomforandet av foreslagna juste-
ringar i detaljplan ej riskerar att leda till betydande miljopaverkan.

ORGANISATORISKA FRAGOR

Tidplan

Detaljplanen handlaggs genom standardforfarande. Malet ar att planen ska antas fore
sommaren 2016.

Genomforandetid

Genomforandetiden for ursprungsplanen (0780K-P113) gick ut 1999-12-31.
Genomforandetiden for foreslagna justeringar ar 5 ar efter det datum planen vunnit laga
kraft. Efter genomforandetiden fortsatter planen att galla men den kan upphavas eller
andras utan att fastighetsagaren har ratt till erséttning.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar inte nagon allméan platsmark. All utbyggnad inom kvarters-
mark utfors och bekostas av fastighetsagaren.

EKONOMISKA FRAGOR
Kommunen kommer inte att ha nagra utgifter i samband med detaljplanen.

TEKNISKA FRAGOR

Omradet ansluts till befintligt kommunalt VA-nat.

Befintlig transformatorstation pa fastighet Tullen 18 kan komma att flyttas for att
battre kunna forsorja ytterligare bebyggelse i omradet.

Hotell PM



KONSEKVENSER PA FASTIGHETSNIVA

Fastighet ‘ Ekonomiska ‘ Fastighetsrattsliga Tekniska
Inom planomr.

Tullen 18 Okad byggratt. Samma fastighet som Befintliga ledningar finns
tidigare. for vatten och avlopp.

Utanfor planomr.

Tullen 3 Inga konsekvenser. Inga konsekvenser. Inga konsekvenser.
Tullen 7 Inga konsekvenser. Inga konsekvenser. Inga konsekvenser.
Nunnan 7 Inga konsekvenser. Inga konsekvenser. Inga konsekvenser.

STADSBYGGNADSKONTORET
2015-12-23

Markus Hulenvik
Planarkitekt



Bedémning av miljopaverkan

Plan: Andring av detaljplan Tullen 18, Centrum
Vaxjo kommun

Dnr 2015BN0278 Paverkan. Ingen |Berors
Stor Mattlig Liten] pav. ej |Kommentarer

Miljo
Planens genomférande bedéms ej
paverka MKN fér vatten, luft eller

Miljokvalitetsnormer X vatten.

Miljdmal X
Fortatning av staden vuilket innebar
att befintlig infrastruktur m.m.

Hallbar utveckling utnyttjas.

Riksintressen

Naturvard X

Rorligt friluftsliv X
Omradet ligger inom riksintresset
for kulturmiljo for Vaxjo stad.
Planen innebar justeringar i befintlig
byggratt. Justeringarna i planen
berér dock endast kvarterets
innergard. Planens bestdmmelser
fér byggmnation ut mot Vastergatan
kvarstar. Planjusteringarna bedéms
ej skada riksintressets varden och

Kulturmiljé utpekade karaktérsdrag.

Kulturmiljo o landskapsbild
Bebyggelsen innebar en dkning av
tillaten totalhdjd (hogsta
uppskjutande del) med 3,5 meter.
Dock innebar detta ingen paverkan

Stads- landskapsbild X pa stadsbilden.
Inom omradet finns inga
fornminnen/byggnadsminnen. Den
gamla teatern ca 25 meter norr om
omradet ar dock forklarad som
byggnadsminne. Detta bér beaktas

Fornminnen, byggnadsminnen X i samband med bygglovsprévning.
Se kommentar under punkten

Kulturmiljoprogram Riksintresse kulturmiljo .

Naturvardsintressen

Naturreservat X

Natura 2000 X

Vaxt och djurliv X

Biotopskydd X

Paverkan pa vatten

Strandskydd X
Innergarden ar idag asfalterad och
kan i gallande plan bebyggas.
Planandringen paverkar ej andelen

Dagvatten X hardgjorda ytor.

Grundvatten X

Markforhallanden/fororeningar

Fororenad mark B X

Grundlaggning X

Hushallning med resurser
Fortatning i staden innebar att

Befintlig infrastruktur befintlig infrastruktur kan anvéandas.

Vatten X

Mark

Fortatning av staden innebar att
marken, som idag bestar av
asfalterad bakgard, kan nyttjas
effektivt.




Alstrande av avfall

Avfall kan férekomma under
byggskede, dock bedéms det ej bli

Under byggskedet extraordindra mangder.

Avfallssortering X

Halsa

Buller X

Luftkvalitet X

Lukt X

Radon X

Stralning

Risker och Sakerhet
Fler arbetsplatser skapas, vilket
innebar en malpunkt for fler
manniskor. Dock ar laget i staden
centralt vilket innebar ékade
moéjligheter fér resande med

Trafik X kollektivtrafik och cykel.

Explosion X

Oversvamning X

Ras o skred X

Farligt gods X

Social bedomning

Integration B
Planen tillater centrumandamal
vilket kan innefatta olika typer av

Funktionsblandning X verksamheter, dock ej bostader.

Barnperspektiv

Transportstrategimél
Fler arbetsplatser skapas, vilket
innebar en malpunkt for fler
manniskor, vilket kan alstra mer
trafik. Dock ar laget i staden
centralt vilket innebar 6kade

Bilresor majligheter for kollektivt resande.
Positiv paverkan. Férutsattningarna
for att ta sig till omradet med cykel

Cykeltransporter ar mycket goda.
Positiv paverkan. Forutsattningarna
for att ta sig till omradet till fots ar
mycket goda. Flera funtioner finns

Gangtrafik inom gangsavstand.
Positiv paverkan. Forutsattningarna
for att ta sig till omradet med
kollektivtrafik &r mycket goda.
Underlaget for fortsatt kollektivtrfik

Kollektivtrafik Okar.

Planens influensomrade
Foljer OP’s ambitioner om

OP fortatning i staden.
Planfoérslaget innebar justeringar
och tilldgg i gallande detaljplans

Gallande planer bestammelser.

Pagaende planlaggning X

Mellankommunala intressen




Kommunens bedémning Handlaggare:

Genomférandet ger myck-et liten miljdpaverkan X |Markus Hulenvik
Genomfbrandet ger viss men ej betydande miljépaverkan Planarkitekt
Genomfbrandet ger betydande miljépaverkan Datum: 2015-12-23

Andra lokaliseringsalternativ bor utredas

IMKB behévs inte | X [MKB behévs | |

Ovrigt: Forslaget beddéms inte ge upphov till betydande paverkan pa miljé, hélsa eller hushallning med
mark, vatten eller andra resurser. Nagon miljokonsekvensbeskrivning enligt 4 kap PBL och Miljébalken
6 kap 11-18 §§ beddéms darfor inte vara nddvandig.
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ILUSIRERADE SO [ERINGAR JUSTERING OCH TILLAGG TILL PLANKARTA MED BESTAMMELSER
Andring av
DETALJPLAN DNR. 15BN0278

pEL AV kv TULLEN 1 vAxJo
VAXJO KOMMUN

STADSARKITEKTENHETEN 1991 10 12
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Bestdammelse om hogsta
totalhdjd i meter justeras
inom denna del av

- plankartan, fran 16 till
19,5.

o>

En ny egenskapsgrans

gs in i plankartan.

Bestammelse om hogsta
antal vaningar utgér inom
denna del av plankartan.

llande bestammelse

om hogsta totalhojd 16

begransas till att
dast galla denna yta
12 m fran Véstergatan).

Bestdmmelse om storsta
bruttoarea (BTA) ersatts
inom denna del av
plankartan av bestammelse
om storsta byggnadsarea
(BYA) 1000 m2.

7@ fiﬂ[z////%b
LENNART “ORDEK
PLANARKITEKT

FULIANDE GALLER INOM OMRADIN MED NEDANSTAENDE BETECKNINGAR
DAR BETECKNING SAKNAS GALLER BESTAMMELSEN INOM  HELA PLANOMRADET
ENDAST ANGIVEN ANVANDNING OCH UTFORMKING AR TILLATEN
GRANSBETECKNINGAR

LINJE PA KARTAN RITAD 3MM UTANFOR PLANOMRABETS GRANS
ANVANDNINGSERANS

—— == —- EGENSKAPSGRANS

—% —— —%- UTGAENDE GRANSER

ANVANDNING AV ALLMANNA PLATSER

LORALGATA] LOKALTRAFIK

[GRGATA ] GANGTRAFIK SAMT TILLFART TILL FASTIGHET

KVARTERSMARK

[EZ__—] gosThDER

1 ENDAST BOSTADER | VANINGSPLANEN GVER TRECUE VANINGSPLANET
1 ENDAST BOSTACER | VANINGSPLANEN OVER FORSTA VANINGSPLANET
1 centrum

] CENTRUMVERKSAMHETER | VANINGSPLAN 1—3

] CENTRUMVERKSAMHETER | VANINGSPLAN 1

1 ENDAST HANDEL FAR ANORONAS | BOTTENVANINGEN

UTNYTTJA\I[)EGRAD

/8007  STGRSTA BRUTTOAREA | Mz OVAN MARK. OMRADET FAR INTE 'n I|
UELAS | FLERA TOMTER

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

CI 7] MARKEN FAR INTE BEBYGGAS

59 8T UNDERJORDISKT GARAGE FAR ANORDNAS. MARKPLANET SKALL

VARA KORBART.
MARKEN SKALL VARA TILLGANGLIG FOR ALLMAN GANG-

0CH CYKELTRAFIK
PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE
Utformning

X

<00 HOGSTA TAKFOTSHOJO | METER
<00 HOSSTA TOTALHOJD 1 METER
IILIIL IV HEGSTA ANTAL VANINGAR IXKL. KALLARE, ENTRESOL-
VANING OCH VIND
Yy VINDSVANING FAR INREDAS. TAK FAR EJ FORSIS MED TAKKUPOR
vy VINDSVANING FRR INREDAS. TAK FAR FORSES MED TAKKUPOR

BYGENADENS. KUNSTRUKTION SKALL MEDGE SKYDD MOT BULLER SA ATI
DEN EKVIVALENTA LJUDNIVAN (NOMHUS I BOSTADER (NTE (VERSTIGER 30dB(A)

ELLER MAX NIVAN 45 dBIAl

5T [=] B0OSTADSHUS KARTERAT EFTER HUSLIVET RESP. TAKKONTLREN

Storsta tillatna byggnadsarea
im2.

L.Z\V.... ] __;

gt ol _z_;dz’

TES
— GRANS FOR BEFINTLIGT SERVITUT
—  EGENSKAPSGRANS

5 ELLER ANVANDNINGSGRANS EJ SAMMANFALLANDE MED FASTIGHETSGRANS

Utseende - "
MY BYGGNAD SKALL UTFORMAS MED SARSKILD HANSYN TIL|
OMGIVANDE BEBYGGE LSE
Qmbyggnad,
0 HI$S BEHGVER INTE ANORDNAS OM DE KULTURHISTORISKA
VARDENA SKADAS
Virdefulla byggnader och omrdden
q BYGGNADEN FRR INTE RIVAS CCH DESS YTTRE EJ
1 FORVANSKAS. BYGGNADENS FRISTAENDE KARAKTAR SKALL BEVARAS
q BYGGNADEN FXR EJ RIVAS OCH DESS GATUFASSAD SKALL
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